
!�� ��#������

.�����%

�����
�������
���
�'�
�
��!� �
���
��!
��
��
����'
�����
�
�
������
��
9��
�������?6�%�
����� �=�	���$@��.����

��������!

�����
�������
� 
�� ���
� ���� 
!�

��� �����%����
���������

�
�����������

9��
����
��  � A�
� �
���
� ���� %������ �
�%������� ��
� ��� ��

���'��


���/������

��� 
��
� �
������� ���� �

����� ������� 
�� ���� �
� 
�����
��
��


�����
�� �� �

����� �
���� ��%����� 
�� ��
�

�� �
��

���	�
��!�
������������

����� �
��
� 
�������!	�>��
��������
'��
�
��
��
��
� ��
���
���� �� ����	�
�� �
��
����� �
� ���� �

�����
�
	����� �� ! � �
� ��

��� �� ����������
�� �
� ��� ��

������ ��!

�����
?��
�
���>

����
���@���

�

�

�

(���
��-3��B��
��	���	������
����
	����	��������
��9�A��

0

200

400

600

800

1.000

1.200

1.400

Año 1 Año 2 Año 3 Año 4 Año 5 Año 6 Año 7 Año 8 Año 9 Año 10 Año 11 Año 12

 
/�����<��B��
��	��
����
	����	��9�A��

$����

�� %��	�	��� �-���� �-���� �-���� �-��!� �-��"� �-��2� �-��3� �-��4� �-��5� �-���6� �-����� �-����� 7�
���

�
����������
��
���� N����� �� ������� 5������ �,������ �������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� �������� ���5������

6
�����
��
�!

�� N%�L�����
�� �� �*�,��� *,�,��� ����,��� ��*����� ��*����� ��*����� ��*����� ��*����� ��*����� ��*����� ��*����� ���*��,���

6
�����
��
%����� N%�L�����
�� �� ��,��� ��,��� $�,��� ������� ������� ������� ������� ������� ������� ������� ������� ��5�,���

�� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� ��

�

�����
�� )�1LN%� ��,�� ��,�� ����� ����� ,�,�� ,�,�� ,���� ,���� ����� ����� ��,�� ��,�� ��

�

�������� )�1LN%� ����� ����� ����� ����� ���5� ���5� ���*� ���*� ����� ����� ���,� ���,� ��

�� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� �� ��

��%

����6
�����
��
�!

�� )�1� �� �*,��,�� ,������� *,,����� ���,������ ���,������ ���������� ���������� 5������� 5������� $5*����� $5*����� 5�$����,��

��%

����6
�����
��
%����� )�1� �� ��,� ��*��� ������ ���*�� ���*�� ��,��� ��,��� ������ ������ ������ ������ ���5�,�

=����� �� �� �*,�*�,� ,���*��� *,*����� ���,*��*�� ���,*��*�� ������,��� ������,��� 5������� 5������� *������� *������� 5�*����*,�

�

�



!�! �������������������

.��������
�!

����2����
���
� 
�����

�
��������D���
%���'��A�
��
�
��	

�����
��6������
�6��
���!�����

�������
� 
�������
�! �
��
��
��+
��������I�

���'������
������
����
�
�

��
���
���������
���������

��� 
�� �2�� ��� �
� ���!
���� -���
�+
������� �!��
����
������� 
�� ��0�
�
��
� A�
� 
�� �����'�� �
� 
���
��
�� 
�� ��� !����� �
� ��� '���� K����
�
������'��  � A�
� ���� �!�
��/�����
��  � �
�

�������
��
��


������
��
�� ��

��� �
������ 
�� ��
���� 
�� ���� �%

����

�
� 
�������� )�������'���
� ��� �2��� 
����
����
�����������
�
� ���
'���
� �
� ! 

����� �!��
����
�  �� A�
� ������ ���� �����

�� �
�
�
���������
�������	�

���� �
9���
�����
9�
�
��
������������
�����
���������

.�� =�	��� *� !�
��
�� ���� �
� 
�����
��  � 
�� ���D�� ���!������ 
�� 
��
�

0�����

�

�

�
/�����=��$��������
��6������
	���

Concepto     Año 1 Año 2 Año 3 Año 4 Año 5 Año 6 Año 7 Año 8 Año 9 Año 10 Año 11 Año 12 
Inversiones     1.006.093 369.000 40.000 0 0 27.200 0 0 0 0 0 0 
Egresos     221.394 234.755 294.759 338.177 399.523 400.407 400.407 400.407 403.872 403.872 403.872 403.872 
Ingresos     0 185.865 514.800 858.000 1.258.680 1.258.680 1.144.560 1.144.560 916.320 916.320 802.200 802.200 
Valor residual                         3.578.459 
                              
Resultado Operativo Bruto   -1.227.487 -417.890 180.041 519.823 859.157 831.073 744.153 744.153 512.448 512.448 398.328 3.976.787 
Comisión Cultivo Gestionado 2% 0 0 3.601 10.396 17.183 16.621 14.883 14.883 10.249 10.249 7.967 79.536 
Impuestos   2,5% 0 4.647 12.870 21.450 31.467 31.467 28.614 28.614 22.908 22.908 20.055 20.055 
Resultado Operativo Neto 1   -1.227.487 -422.537 163.570 487.977 810.507 782.985 700.656 700.656 479.291 479.291 370.307 3.877.196 
                              
Capital del Fondo de Fideicomiso 1.800.000                       
Traslado de Caja   0 555.234 100.043 22.896 47.622 82.347 83.269 75.129 74.315 52.097 49.875 38.754 
Amortizaciones   17.279 32.654 34.654 34.654 34.654 32.638 32.638 32.638 32.638 32.638 32.638 32.638 
                              
Resultado Operativo Neto 2   555.234 100.043 228.958 476.218 823.474 832.695 751.288 743.148 520.969 498.751 387.544 3.883.313 
                              
Beneficios % Resultado: 90% 0 0 206.063 428.597 741.127 749.425 676.159 668.833 468.872 448.876 348.790 3.494.982 
                              
Resultado Neto   555.234 100.043 22.896 47.622 82.347 83.269 75.129 74.315 52.097 49.875 38.754 388.331 
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Año Flujos 
  Anual Acumulado 
  (USD) (USD) 

1 -20.000 -20.000 
2 0 -20.000 
3 2.061 -17.939 
4 4.286 -13.653 
5 7.411 -6.242 
6 7.494 1.252 
7 6.762 8.014 
8 6.688 14.702 
9 4.689 19.391 

10 4.489 23.880 
11 3.488 27.367 
12 34.950 62.317 

Total 62.317   
TIR 21,7%   
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La Figura 16 muestra la variación de los flujos anuales en distintos 
escenarios (en el año 12 está incluido el Valor Residual). La Tabla 10 
muestra la variación de la TIR para cada escenario. 

La Figura 17 y las Tablas 10 y 11 muestran la distribución de la TIR en 
los escenarios analizados tanto para el proyecto como para el inversor. 

 

 

 

 

 

Figura 17. Rentabilidad (TIR) en distintos escenarios analizados. 
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Escenario  % � TIR 
  Ingresos Egresos Proyecto Inversor 

1 0% 0% 27,9% 21,7% 
2 25% 0% 37,9% 30,6% 
3 50% 0% 46,0% 36,7% 
4 -25% 0% 20,1% 16,6% 
5 0% 25% 23,3% 21,7% 
6 25% 25% 33,2% 28,0% 
7 50% 25% 41,2% 34,3% 
8 -25% 25% 15,6% 13,5% 
9 0% 50% 18,8% 21,7% 

10 25% 50% 28,7% 25,4% 
11 50% 50% 36,6% 31,9% 
12 -25% 50% 11,3% 10,4% 
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Tabla 10. Rentabilidad para el inversor en distintos escenarios según la principal variable: niveles de ingresos obtenidos. 

Escenario  �  ingresos Año 1 Año 2 Año 3 Año 4 Año 5 Año 6 Año 7 Año 8 Año 9 Año 10 Año 11 Año 12 Total TIR 
1 0% -20.000 0 2.061 4.286 7.411 7.494 6.762 6.688 4.689 4.489 3.488 34.950 62.317 21,69% 
2 25% -20.000 0 3.083 7.336 11.727 11.446 10.292 10.292 7.404 7.404 5.978 41.763 96.724 30,58% 
3 50% -20.000 0 4.365 9.473 14.862 14.581 13.142 13.142 9.684 9.684 7.973 43.758 120.664 36,66% 
4 -25% -20.000 0 518 3.061 5.457 5.176 4.592 4.592 2.844 2.844 1.988 37.773 48.844 16,61% 
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��á consolidado y en crecimiento, por lo que este 
proyecto en particular se suma a una cuenca ya existente y validada.�

• La factibilidad del negocio es alta y se basa en:�
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Escenarios No. cuotas Año 1 Año 2 Año 3 Año 4 Año 5 Año 6 Año 7 Año 8 Año 9 Año 10 Año 11 Año 12 Totales TIR 
1 1 -20.000 0 2.061 4.286 7.411 7.494 6.762 6.688 4.689 4.489 3.488 34.950 62.317 21,7% 
  2 -40.000 0 4.121 8.572 14.823 14.989 13.523 13.377 9.377 8.978 6.976 69.900 124.634 21,7% 
  3 -60.000 0 6.182 12.858 22.234 22.483 20.285 20.065 14.066 13.466 10.464 104.849 186.952 21,7% 
  4 -80.000 0 8.243 17.144 29.645 29.977 27.046 26.753 18.755 17.955 13.952 139.799 249.269 21,7% 
  5 -100.000 0 10.303 21.430 37.056 37.471 33.808 33.442 23.444 22.444 17.439 174.749 311.586 21,7% 
  6 -120.000 0 12.364 25.716 44.468 44.966 40.570 40.130 28.132 26.933 20.927 209.699 373.903 21,7% 
  7 -140.000 0 14.424 30.002 51.879 52.460 47.331 46.818 32.821 31.421 24.415 244.649 436.221 21,7% 
  8 -160.000 0 16.485 34.288 59.290 59.954 54.093 53.507 37.510 35.910 27.903 279.599 498.538 21,7% 
  9 -180.000 0 18.546 38.574 66.701 67.448 60.854 60.195 42.198 40.399 31.391 314.548 560.855 21,7% 
  10 -200.000 0 20.606 42.860 74.113 74.943 67.616 66.883 46.887 44.888 34.879 349.498 623.172 21,7% 
2 1 -20.000 0 3.083 7.336 11.727 11.446 10.292 10.292 7.404 7.404 5.978 41.763 96.724 30,6% 
  2 -40.000 0 6.166 14.671 23.453 22.891 20.583 20.583 14.809 14.809 11.957 83.526 193.448 30,6% 
  3 -60.000 0 9.249 22.007 35.180 34.337 30.875 30.875 22.213 22.213 17.935 125.289 290.172 30,6% 
  4 -80.000 0 12.332 29.343 46.906 45.783 41.166 41.166 29.618 29.618 23.913 167.051 386.897 30,6% 
  5 -100.000 0 15.415 36.679 58.633 57.229 51.458 51.458 37.022 37.022 29.891 208.814 483.621 30,6% 
  6 -120.000 0 18.497 44.014 70.359 68.674 61.749 61.749 44.427 44.427 35.870 250.577 580.345 30,6% 
  7 -140.000 0 21.580 51.350 82.086 80.120 72.041 72.041 51.831 51.831 41.848 292.340 677.069 30,6% 
  8 -160.000 0 24.663 58.686 93.813 91.566 82.332 82.332 59.236 59.236 47.826 334.103 773.793 30,6% 
  9 -180.000 0 27.746 66.022 105.539 103.012 92.624 92.624 66.640 66.640 53.805 375.866 870.517 30,6% 
  10 -200.000 0 30.829 73.357 117.266 114.457 102.915 102.915 74.045 74.045 59.783 417.629 967.241 30,6% 
3 1 -20.000 0 4.365 9.473 14.862 14.581 13.142 13.142 9.684 9.684 7.973 43.758 120.664 36,7% 
  2 -40.000 0 8.731 18.946 29.723 29.161 26.283 26.283 19.369 19.369 15.947 87.516 241.328 36,7% 
  3 -60.000 0 13.096 28.420 44.585 43.742 39.425 39.425 29.053 29.053 23.920 131.274 361.992 36,7% 
  4 -80.000 0 17.462 37.893 59.446 58.323 52.566 52.566 38.738 38.738 31.893 175.031 482.657 36,7% 
  5 -100.000 0 21.827 47.366 74.308 72.904 65.708 65.708 48.422 48.422 39.866 218.789 603.321 36,7% 
  6 -120.000 0 26.192 56.839 89.169 87.484 78.849 78.849 58.107 58.107 47.840 262.547 723.985 36,7% 
  7 -140.000 0 30.558 66.313 104.031 102.065 91.991 91.991 67.791 67.791 55.813 306.305 844.649 36,7% 
  8 -160.000 0 34.923 75.786 118.893 116.646 105.132 105.132 77.476 77.476 63.786 350.063 965.313 36,7% 
  9 -180.000 0 39.289 85.259 133.754 131.227 118.274 118.274 87.160 87.160 71.760 393.821 1.085.977 36,7% 
  10 -200.000 0 43.654 94.732 148.616 145.807 131.415 131.415 96.845 96.845 79.733 437.579 1.206.641 36,7% 
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Escenarios No. cuotas Año 1 Año 2 Año 3 Año 4 Año 5 Año 6 Año 7 Año 8 Año 9 Año 10 Año 11 Año 12 Totales TIR 
4 1 -20.000 0 518 3.061 5.457 5.176 4.592 4.592 2.844 2.844 1.988 37.773 48.844 16,6% 
  2 -40.000 0 1.036 6.121 10.913 10.351 9.183 9.183 5.689 5.689 3.977 75.546 97.688 16,6% 
  3 -60.000 0 1.554 9.182 16.370 15.527 13.775 13.775 8.533 8.533 5.965 113.319 146.532 16,6% 
  4 -80.000 0 2.072 12.243 21.826 20.703 18.366 18.366 11.378 11.378 7.953 151.091 195.377 16,6% 
  5 -100.000 0 2.590 15.304 27.283 25.879 22.958 22.958 14.222 14.222 9.941 188.864 244.221 16,6% 
  6 -120.000 0 3.107 18.364 32.739 31.054 27.549 27.549 17.067 17.067 11.930 226.637 293.065 16,6% 
  7 -140.000 0 3.625 21.425 38.196 36.230 32.141 32.141 19.911 19.911 13.918 264.410 341.909 16,6% 
  8 -160.000 0 4.143 24.486 43.653 41.406 36.732 36.732 22.756 22.756 15.906 302.183 390.753 16,6% 
  9 -180.000 0 4.661 27.547 49.109 46.582 41.324 41.324 25.600 25.600 17.895 339.956 439.597 16,6% 
  10 -200.000 0 5.179 30.607 54.566 51.757 45.915 45.915 28.445 28.445 19.883 377.729 488.441 16,6% 
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